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LES PRINCIPES DU FOND QUI S IMPOSENT AUX CARTES COMMUNALES

C’est I'article L.121-1 du Code de I'Urbanisme, qui definit les principes que doivent respecter toutes
les politiques d'urbanisme.

Le premier de ces principes concerne « l'équilibre enfre le renouvellement urbain, un
développement urbain maitrisé, le développement de I'espace rural, d'une part, et la préservation
des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels et
des paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du développement durable ».

Cette prise en compte des besoins des communes rurales constitue une innovation dans le code
de l'urbanisme.

LE STATUT DES CARTES COMMUNALES

Les communes rurales qui souhaitent établir une cartographie délimitant les zones constructibles
n’ont pas besoin de se doter d’un plan local d’urbanisme.

Ainsi, la loi solidarité renouvellement urbain donne aux cartes communales le statut d’un veritable
document d'urbanisme, approuvé conjointement par le conseil municipal et le préfet, aprés
enquéte publique, valable sans limitation de durée. Dans les secteurs constructibles, I'application
du réglement national d'urbanisme permettra de délivrer les permis de construire, sans qu'il soit
bescin d'élaborer un réglement spécifique.

Dans les territcires couverts par une carte communale, les autorisations d'occuper et d'utiliser le
sol sont instruites et délivrées sur le fondement des régles générales de I'Urbanisme et des aufres
dispositions législatives et réglementaires applicables.

Les communes dotées d’'une carte communale pourront décider, si elles le souhaitent, de prendre
la compétence pour délivrer les permis de construire.

LE CONTENU DE LA CARTE COMMUNALE
Le Code de I'Urbanisme précise le contenu des cartes communales

Art. * R. 124-1 (D. n® 2001-260, 27 mars 2001, arf. Ter). — La carte communale aprés un rapport de
présentation comprend un ou plusieurs documents graphiques.

Le ou les documents graphiques sont opposables aux tiers.
Art. *R. 124-2 (D. n° 2001-260, 27 mars 2001, art. Ter). — Le rapport de présentation :

1°) Analyse I'état initial de I'environnement et expose les prévisions de développement, notamment en matiére
économique et démographique,

2°) Explique les choix retenus, notamment au regard des objectifs et des principes définis aux articles L. 110
et L. 121-1, pour la délimitation des secteurs ou les constructions sont auforisées ;| en cas de révision, if
Justifie, le cas échéant, les changements apportés a ces délimitations,

3°) Evalue les incidences des choix de la carte communale sur I'environnement et expose la maniére dont ia
carte prend en compte le souci de sa préservation ef de sa mise en valeur.

Art. * R 124-3 (D. n® 2001-260, 27 mars 2001, art. 1er). — Le ou les documents graphiques délimitent les
secteurs ou les constructions sont autorisées et ceux ou les constructions ne sont pas autorisées, a
r'exception de 'adaptation, du changement de destination, de fa réfection ou de I'extension des constructions
existantes ou des constructions et instaflations nécessaires a des équipements collectifs, 4 l'exploitation
agricole ou forestiére et a la mise en valeur des ressources naturelles.

fls peuvent préciser qu’un secteur est réservé & limplantation d'activités, notamment celles qui sont
incompatibles avec le voisinage des zones habitées.
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iIs délimitent, s'il v a lieu, les secteurs dans lesquels Ia reconstruction & lidentique d’un béatiment détruit par un
sinistre n'est pas autorisee.

Dans les terrifoires couverts par la carte communale, les autorisations d'occuper et dutiliser lé sol sont
instruites et délivrées sur le fondement des régles générales de 'urbanisme définies au chapitre 1er du titre
1er du livre 1er et des autres dispositions législatives et réglfementaires applicables.
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COMMUNE DE REJAUMONT

ELABORATION D’UNE CARTE COMMUNALE

1. PRESENTATION DE LA COMMUNE

1.1. SITUATION GEOGRAPHIQUE

Réjaumont est une commune du département des Hautes-Pyrénées. Elle se situe a § km de
Lannemezan, 45 km de Tarbes et 4 une heure de route de Toulouse via I'A64.

Réjaumont est limitrophe des communes suivantes :
¢ Uglas au sud,
o Armne alest
¢ Monlong au nord-est,
¢ Tajan au nord,

e Clarens a l'ouest.

La commune est traversée par la RDS929 & l'ouest, qui donne acces & I'A64 au niveau de

Lannemezan.
Sauvagnan Atagnan  Villecomtal-sur-Aros
peeTEN] ] A Horegut-Arcs
S o Morlass ]
Ty Pyréndess
a e A hs b i e Tne-sur-Baise
il S | Atlaniigues v
iy Castelnau-Magnoac e
Jm:#“ N\ . -Mag Boukgre-sur-Gesse
H&aitee -Pyran \
T h-t—. =~ ; 4 Bs 3 an;,m( Hou&em:Magmac EBF'
Gan m‘; e arims Galan
| Juillan= ﬁfﬁ:ﬁﬂg __Boms ; ) Baml Marce|
P e REJAUMONT..
- ) w s [ “-"==:| (:) y ]
ﬁ pecd : \ Aol o R tand
. | Lennemezan 1
i @j ‘ Sanl-Pede-BIgOrte | ires DaIT o Cap_._-'r.n‘_* -— g ;?ainlnl.‘:a'uﬁ‘r'ﬂ
Louvie Juzan : ; & Barme-ge-Hosid “::ﬂhﬂf’ﬁﬂ?l Labanne-Rividre
- ol Bige Higs it g s
' 7. IgufeSsPYrEN et _ : g
I Argeles;ngﬂ ﬁm-F.n Lo [
larung . e = P

ARTELIA /4321490 / NOVEMBRE 2012




COMMUNE DE REJAUMONT
ELABORATION D'UNE CARTE COMMUNALE

1.2. COMPOSITION DE L’ESPACE

Le territoire communal, d’une superficie de 670 ha, se compose de plateaux agricoles en limite est
et ouest de la commune, et est entaillé par une vallée qui s’étend sur un axe sud-ouest/ nord-est.

Le point le plus haut de fa commune culmine a 560 m sur la zone de plateau, et ie point le plus bas
est a 431 m dans la plaine alluviale du Gers.

L'urbanisation de Réjaumont se caractérise par une urbanisation tres éclatée et peu dense.
Cependant, une unité urbaine se distingue le long de la RD129 dont I'eglise et la mairie marquent
une centralité. Les secteurs développés plus récemment se situent en haut des versants ou sur les
plateaux offrants des vues intéressantes sur les Pyrénées.
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COMMUNE DE REJAUMONT
ELABORATION D'UNE CARTE COMMUNALE

1.3. SITUATION ADMINISTRATIVE

Reéjaumont compte 184 habitants en 2010,
Elle adhére aux Etablissements Publics de Coopération Intercommunale suivants :

¢ Communauté de Communes du plateau de Lannemezan créé par arrété préfectoral le
24/12/2003 et regroupant 8 communes. La Communauté de Communes du plateau de
Lannemezan est notamment compétente en matiére de protection et de mise en valeur
de I'environnement, d’action de développement économique, de création, aménagement,
gestion et entretien de zones d'activités, de tourisme, d'activités culturelles ou socio-
culturelles, d'aménagement rural, d'OPAH.

» Syndicat Départemental d’Electricite (SDE),
¢ Syndicat AEP des Hautes-Vallées du Gers &t de la Baise,

s SMECTOM.

ARTELIA /4321490 / NOVEMBRE 2012 3



COMMUNE DE REJAUMONT
ELABORATION D’UNE CARTE COMMUNALE

2. ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

2.1. ANALYSE DYNAMIQUE DU PAYSAGE

211. RESEAU HYDROGRAPHIQUE ET RELIEF
La commune de Ré&jaumont est traversée sur un axe sud-ouest/ nord-est par la riviére du Gers,
affluent rive gauche de la Garonne.
En limite nord du territoire, le ruisseau des Barraques constitue un affluent du Gers. Dans le
secteur Hauré, un petit ruisseau se déverse dans le Gers. Ce lieu est marqué par la présence d'un
ancien moulin.

Le Gers

Le territoire communal de forme globalement triangulaire s’est implanté & une altitude comprise
entre 560 métres NGF sur les zones de plateau, et 4 431 dans la plaine alluviale au centre de la
commune.
Le territoire communal offre un modeéle typique du plateau de Lannemezan : un ¢dne alluvionnaire
margue par des vallées dissymétriques et des lignes de crétes d'orientations sud/ nord.
L’urbanisation de R&jaumont occupe le versant en pente douce orienté vers I'est de la vallée.
La voirie présente sur le territoire communal s'est fondée sur les caractéristiqgues morphologiques
du relief. Ainsi, la RD929 traverse le plateau a I'ouest de la commune ; quant a la RD24 elle se
situe a l'est sur ce méme plateau, en limite extérieure de la commune. Le centre de la commune
est desservi par la RD129.
La voirie secondaire maille le reste du territoire et permet de relier, de maniere transversale, les
routes departementales.
La partie du territoire a I'est de la riviére du Gers, n'est pas connectée au reste du village par le
réseau viaire.
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COMMUNE DE REJAUMONT
ELABORATION D’UNE CARTE COMMUNALE

Légende

Vallée alluviale

Plateau agricole

Voirle principale

Voirie secondaire

2.1.2, LE BATI
La commune de Réjaumont se caractérise par un tissu urbain fait de fermes dispersées ol le
bourg est peu affirmé avec un habitat clairsemé.
Néanmains, on distingue plusieurs petites entités urbaines.
@ LE BOURG
Le bourg de Réjaumont se centralise autour des trois équipements publics : I'église, la mairie et la
salle polyvalente,
Il se presente comme un bourg rue ol les constructions se sont implantées le long de la RD129.
Deux exploitations agricoles sont situées au cceur de ce bourg et limitent ainsi le développement
urbain a 'est de la RD129.
Plus récemment, le sud-ouest du bourg s’est développé avec quatre constructions d’habitations 2
proximité de la Mairie.

//_\_\_“
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% QUARTIER DU CHEMIN DES HAOURES

Situé au-dessus du bourg, ce petit quartier peu dense est organisé autour de la voie communale
n°3. Cette petite entité urbaine constituée d'anciens corps de ferme et de maisons plus récentes,
dispose d’'une vue dégagee sur la plaine.

Ce secteur offre des espaces interstitiels non batis, limité au secteur sud du quartier par la
présence de I'exploitation agricole située au nord-est,

@ QUARTIER PE DE LA COUME

Situé dans la plaine alluviale, au nord-est de la commune en bordure de la RD129, ce quartier s’est
historiguement développé au contact de la riviere du Gers induisant la présence d’un risque
inondation. Composé de cing constructions d'habitations, ce quarier n'est pas concerné par la
présence de batiments d’élevage. |t se situe en continuité du quartier du Pé de la Coume de la
commune de Tajan.

= QUARTIER LE BAROUS
Le quartier du Barous se situe sur la zone de coteau, en bordure du chemin communal n°5.

Le tissu urbain de ce quartier présente une organisation disparate le long de cet axe. Ainsi, ce
quartier présente des enjeux agricoles avec l'imbrication d’exploitations agricoles dans la zone
hétie.

% (QUARTIER DE BORDE PLEGADE

Ce quartier presente un tissu urbain hétérogéne. Il s'est développé en appui sur la RD929 qui
mene a Lannemezan.

[l se compose de constructions alignées sur la voirie, dont certaines ont toujours une vocation
agricole.

Plus récemment, d’autres constructions se sont developpées, a l'est de la RD 929, sur les zones
de plateau offrant des ocuvertures visuelles sur la vallée alluviale et sur les Pyrénées en toile de
fond.

& QUARTIER DE PICHACA

Secteur situé sur le haut du coteau, a l'ouest du bourg. tl est composé de quelques habitations
dont certaines sont en cours de construction.

L'attractivité de ce secteur réside d’'une part dans sa situation de promontoire offrant des vues
remarquables sur le paysage local (vallées et montagnes) et d'autre part dans son accessibilité
aux pbles d'emplois via la proximité de la RD 929.

De maniere génerale |'urbanisation s’est réalisée au coup par coup et au grés des opportunités
foncieres. Le développement urbain sans logique d'ensemble a engendré la constitution d’un tissu
bati dispersé qui constitue aujourd’hui un enjeu pour le développement futur de la commune
{conflits d'usage avec l'agriculture, dégradation du paysage, entretien des réseaux, consommation
fonciére).

— =
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COMMUNE DE REJAUMONT
ELABORATION D’UNE CARTE COMMUNALE

21.3. LA VEGETATION

Le territoire de Réjaumont se compose :

o dune plaine. alluviale, au centre du territoire & dominante agricole {culture et prairie)
ponctuée de quelques linéaires boisés d’'ol se distingue la riviére Le Gers,

s de coteaux boisés ol prédomine le chéne pédonculé, et ol se distingue des parcelles
plantées de coniféres,

» de plateaux agricoles en limite est et ouest du territoire.

On ne recense pas sur Réjaumont de sites sensibles du point de vue écologique ayant fait I'objet
d’inventaire et de mesures de protection (ZNIEFF ou SIC).

Coteaux boisés

Néanmoins, 'ensemble des éléments boises de la commune (haies, boisement, ripisylves) joue
plusieurs rdles indispensables au bon fonctionnement écologique du territoire :

e role pour la biodiversité - ils créent des habitats riches et variés, zones de refuge, de
reproduction et d'alimentation pour de nombreuses espéces avicoles et de petits
mammiferes. lls contribuent également & permetire le développement d'espéces dites
auxiliaires des cultures, aidant a lutter contre les ravageurs de cultures,

o rdle hydrographique : en drainant 'eau issue des précipitations et en la filtrant, ils freinent
les écoulements superficiels, intégrent au sol les effluents organiques polluants (nitrates,
phosphore,...) et facilitent leur dégradation par les microcrganismes,

+ rble de stabilisation et protection des sols contre le phénoméne d’érosion,

» role de brise vent et d’'ombrage : ils contribuent a protéger les cultures du vent, assurant
ainsi une croissance optimale des plantes. lls assurent également des zones d'ombre
pour les animaux d'élevage,

+ rdle économique : les essences de bois y poussant peuvent présenter un intérét,
o rdle patrimonial : relique d'une histoire bocagére aujourd’hui presque disparue.

Ce sont des éléments fragiles qui participent fortement au fonctionnement écologique du territoire
et représentent un des enjeux majeurs d'un peint de vue envircnnemental.

—

ARTELILA /4321490 / NOVEMBRE 2012 7



COMMUNE DE REJAUMONT
ELABORATION D'UNE CARTE COMMUNALE

Légende

Bolsements de feulllus

= Plantation de conifére

==  Cours d'eau

214,  SYNTHESE

L'analyse dynamigue du paysage a permis de mettre en évidence les particularités du territoire au
travers de quatre thématiques que sont le relief, 'eau, le bati et [a végétation.

La présente synthése souligne les tendances d'évolution du territcire d'un point de vue transversal
selon les problématiques suivantes :

%  Aménagement du territoire

La commune de Ré&jaumont se compose d'une organisation urbaine de faible densité et trés
dispersée. Ces derniéres années, le développement de Turbanisation s'est réalisé au coup par
coup, le long des voies de communication et dans les zones de belvédéres. Ce mode de
développement engendre aujourd’hui des enjeux relatifs a la proximité habitat / agriculture, a la
préservation des paysages et a I'entretien des réseaux par la municipalité.

/"-“
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COMMUNE DE REJAUMONT
ELABORATION D’UNE CARTE COMMUNALE

2.2,

2.3.

23.1.

% Environnement et paysage

La plaine alluviale et les plateaux & Pouest de la commune offrent un espace ouvert, desting a
lagriculture. Les coteaux pentus a l'est du Gers sont occupés par des massifs forestiers.

Le développement urbain récent a favorisé les implantations sur les zones & flanc de coteaux ou
sur le plateau, ce qui engendre une évolution du paysage.

Cette dynamique actuelle constitue un enjeu pour le paysage de Rejaumont.

% Transport et déplacement

La RD929 principal axe de communication traverse I'ouest du territoire sur un axe nord-sud. Cet
axe relie Réjaumont au pble de Lannemezan (emplois, commerces, scolaritg,...). La commune
isolée géographiquement reste cependant a proximité d’un grand axe de communication au niveau
régional : 'A64 (Bayonne-Toulouse).

PATRIMOINE COMMUNAL

La commune ne compte pas de site ou monuments recensés par la Direction Régionale des
Affaires Culturelles.

Cependant, on peut noter la présence de 'Eglise du village qui constitue un patrimoine intéressant
au niveau communal.

Eglise de Réjaumont

RISQUES

RISQUES NATURELS

La commune de Réjaumont est concernée par le risque inondation du Gers. Les zones soumises
aux risques inondations ont été cartographiées dans [‘Atlas des Zones Inondables de
Lannemezan.

—
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COMMUNE DE REJAUMONT
ELABORATION D'UNE CARTE COMMUNALE

23.2

f Région

< {_| Départemerit

-\ Commune

u Préfecture

» Sous-pretectne

N Cours d'eau (1er ondre)
v Cours d'eau (2eme ordre)
“ M Crue exceptionnelie

Taus drmls.re'sewér.s .
Documend imprimé le 88/2010, sevewr CARMEN v1.5: hitp Fearin ecolonie gouvfr, Senice | MP [230]

De plus, 'ensembie du territoire de Réjaumont est classé en zone de sismicité 1A, soit .une
sismicité trés faible mais non négligeable.

D'autre part, la commune a fait I'objet d'arrétés de catastrophes naturelles suivants (source
prim.net}

Arrété de reconnaissance de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Débutle | Finle  Arrété le ‘Surle JO du
Tempéte 06/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 19/11/1982
Inondations et coulées de boue 18/06/1988 18/06/1988 19/10/1988 03/11/1988

Mouvements de terrain différentiels
consécutifs a la sécheresse et 4 la 01/05/1989 31/12/1994 01/10/1996 17/10/1996
réhydratation des sols

Inondations, coulées de boue et

. 25/12/1999 26/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
mouvements de terrain

Mouvements de terrain différentiels
consécutifs 4 la sécheresse et a la 01/07/2003 30/09/2003 22/11/2005 13/12/2005
réhydratation des sols

inondations et coulées de boue 21/07/2006 21/07/2006 22/02/2007 10/03/2007

Inondations et coulées de boue 24/01/2009 27/01/2009 28/01/2009 29/01/2009

RISQUE INDUSTRIELS

La commune n'est pas concernée par les risques industriels.

/":__1
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COMMUNE DE REJAUMONT
ELABORATICN D'UNE CARTE COMMUNALE

2.4. EQUIPEMENTS
24.1. LES DECHETS
La compétence en matiere de collecte et de traitement des ordures ménagéres est assurée par le
SMECTOM. La collecte de déchets est hebdomadaire.
24.2, L'ASSAINISSEMENT
La commune ne dispose pas de réseau d'assainissement collectif. Réjaumont est donc assainie de
maniére autonome sur I'ensemble de son territoire.
La compétence service public d’assainissement autonome a été transférée & I'entreprise VEOLIA.
L'aptitude des sols & 'assainissement autonome est majoritairement défavorable sur 'ensemble du
territoire (cf. carte d’aptitude des sols a I'assainissement autonome en annexe). Le dispositif
recommande est le filtre & sable drainé a flux vertical qui induit un rejet vers le milieu hydrauligue
superficiel. Le Schéma Directeur d'Assainissement précise gue 'autorisation de rejet dans le milieu
superficiel devra étre obtenue auprés du gestionnaire de I'emissaire et aprés évaluation des
risques sanitaires liés a fa multiplication des rejets en concertation avec les services compétents
(ARS).
24.3. AEP ET DEFENSE INCENDIE
2431, L'ALIMENTATION EN EAU POTABLE
Le gestionnaire du réseau d'eau potable est le syndicat GERS BAISE.
La gestion du réseau est assurée en fermage par la SAUR,
2432, LA DEFENSE INCENDIE
Tournée de vérification des points d’eau
Effectuée le 22/06/2009 par le Service Informations Opérationnelles
Commune : REJAUMONT Centre de Secours : LANNEMEZAN
Carré non
1 Bl 70 Chemin des Barous 1%° entrée du village conforme, non Inutilisable
signalée
Lieu dit Bordenave, parkin Débit trop faible :
2 Pl 70 salle des fétes " i;utzﬁgal?lle )
Lieu dit Coum de Matte, f Carré "
3 Bl o e Dela Hontele | canfomme Inutisable
A Pt Aspiration Chemin du cimetiére Sur le Gers Utilisable
/,\‘
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B Pt Agpiraticn Quartier Haure Lieu dit Bédat, sur le Gers Utilisable
Accés non
¢ | PtAspiration Quartier Borde-Plégade Ca”féﬂ:i:“:j"enl‘:'gge'zogm o0 | amenage. vide Utitisable
l'année
D Réserve Lieu dii Bordenave A;T::;ii & Volume conforme
E Pt Aspiration quartier EZ?ezi?c;u-Devam Canal de Mcnlaur (;gg: I‘!a:l?ése Utilisable
3. EVOLUTION ET POSITIONNEMENT COMMUNAL
3.1. CONTEXTE ET PREVISIONS DEMOGRAPHIQUES
nées 1975 1982 19890 1999 2006 2010
163 160 171 176 162 184
En 2010, Réjaumont compte184 habitants.
Depuis 1975, la population de Réjaumont a oscillé entre des phases de croissances et de déclin
pour revenir a son nombre de départ en 2006.
A partir de 2006, la commune de Réaumont recommence a s'accroitre nettement et connait entre
2006 et 2010 un taux de croissance de 3,2%.
3.2, CONTEXTE IMMOBILIER
En 2006, Réjaumont compte 85 logements répartis de la fagon qui suit :
» 69 résidences principales {dont 63 occupées par leurs propriétaires),
+ 6 résidences secondaires,
s 10 logements vacants.
La prédominance des résidences principales témoigne de la vocation résidentielle de la commune.
La parc de logements vacants sur Réjaumont est globalement important sur la commune (8,5%) et
constitue un recours & la construction neuve pour l'accueil de nouveaux habitants.
Depuis 20086, le rythme de construction moyen est de 2 maisons par an.
3.3. CONTEXTE ECONOMIQUE
3.3.1. LES DONNEES DE CADRAGE
En 2006, la commune compte 72 actifs, soit 44% de la population totale. Ces derniers travaillent
principalement sur le bassin d’emplois de Lannemezan.
/—'\“ .
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332 L’AGRICULTURE
{Données issues du Recensement Général Agricole et de données communales).
La commune de Réjaumont se situe dans la région agricole des Coteaux de Gascogne. En 2000,
la Superficie Agricole Utilisée {SAU) communale est de 358 ha soit 53% du territoire.
Une partie des terres sont valorisées par des exploitants n'ayant pas leur siége sur la commune
puisque la SAU communale est un peu supérieure a la SAU des exploitations.
Sur e territoire, I'évolution des structures agricoles est comparable a la tendance nationale &
savoir : une diminution du nombre d’exploitations et une augmentation de leur taille moyenne.
Aujourd’hui, Réjaumont ne compte plus que 8 exploitations agricoles sur son territoire dont I'activité
principale est tournée vers 'élevage.
A noter que le RGA de 2000 met en évidence que méme si le cheptel bovin augmente ( +65%
entre 1988 et 2000), on assiste a une diminution de la superficie toujours en herbe ce qui témoigne
d'une intensification de I'élevage.
Selon les données issues du registre parcellaire graphique de 2009 sur les flots de culture, on
constate que les ferres de Ré&jaumont sont essentiellement exploitées en prairies et que les
cultures cérealiéres sont minoritaires (voir carte des ilots de culture).
Dans le département des Hautes-Pyrénées, a l'exception des installations classées pour la
protection de l'environnement (ICPE), aucune réglementation n'impose la prise en compte de
périmétre de reciprocité pour les batiments d'élevage. '
Sur Réjaumont, aucune ICPE n'est recensée mais il existe de nombreux batiments d'élevages {voir
carte de localisation page suivante).
Il apparait essentiel pour la préservation de |'activité agricole de tenir compte de ces béatiments afin
de permettre aux exploitations de maintenir voire d'étendre leur activité et aussi de limiter les
potentiels conflits de cohabitation habitat/ élevage. A titre de précaution, un périmétre de 50 m (non
reglementaire) a eté mis en place autour de chaque batiment d'élevages.
Les enjeux agricoles seront donc pris en compte dans la définition des zones de développement.

Bétiment agricole a Réjaumont Elevages bovins
=
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procité des batiments d'élevages
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Périmatre de réci

G .ﬁ

R A ...%w_,ws YT F. o ,j.i ‘
XA &ﬁ&#a%@@w&ﬂmmbﬂbnv_

b_fm« Q\‘hﬂ

Carte de focation des batiments d'élevages

. Sy 0 G BT [T -2

[y IXONT G By (O AL = |

nnmu,a%&«swﬁaswﬂ%mmwﬂ.
.AQQ i .@.."a Q..Qo_..,.’b\ \\\\\“hﬁﬂ 7 ﬂlﬂwﬂ%r g v .... R N ru |

ey N Sy g
Do xSl Ay NN eI |
i g :
I

v
%6,

-

—

ARTELILA 4321490/ NOVEMBRE 2012




COMMUNE
ELABORATION D'UNE CAR’

Bl¢ tendre

Mais grain et ensilage
Orge

Autres eéréales
Colza

Tournesol

Autres aléagineux

-
E
K

Protéaginenx
Plantes & fibres Autres cultures ndustrielles

Semences

Gel (Surfaces gelées sans production)

aumEaanonomn g
BORERRRODEE

Gel industniel

)
g
z
3



COMMUNE DE REJAUMONT
ELABCRATION D'UNE CARTE COMMUNALE

3.3.3. COMMERCES ET ARTISANS
La commune de R&jaumont dispose de 9 entreprises dans I'artisanat, le commerce et les services :
une boucherie-charcuterie, un carreleur, un menuisier, un garagiste, un charpentier, un magon, un
electricien, une infirmiére et une entreprise de travaux publics.
Ce petit réseau commercial et artisanal constitue un atout pour Faccueil de nouveaux habitants sur
ia commune.
Pour disposer d'une offre commerciale plus compléte, les habitants se déplacent vers
Lannemezan.

3.4. POSITIONNEMENT COMMUNAL
La commune de Réjaumont souhaite poursutvre sa croissance en permetitant & de nouveaux
habitants de venir s'implanter sur le territoire communal.
Pour cela, elle souhaite maintenir le rythme de constructions observé ces derniéres années, a
savoir 2 maisons par an, ce gqui correspondrait & accueillir sur le territoire une cinguantaine
d’habitants supplémentaires d'ici 10 ans.
Cet objectif correspond donc a la construction d'une vingtaine de logements nouveaux d’ici 10 ans.
Ainsi, sur la base d'une densité moyenne de 5 logements par hectare, le besoin net en terrain a
batir s’établit autour de 4 hectares. Cette estimation minimale ne prend pas en considération de
coefficient de majoration pour tenir compte de la rétention fonciére.

/:\
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4. LES CHOIX COMMUNAUX

41. LES ORIENTATIONS DE LA CARTE COMMUNALE

La proximité du pble de Lannemezan et |la qualité du cadre de vie de Ré&jaumont constituent des
atouts pour accueillir de nouveaux habitants sur le territoire communal,

Depuis 2006, Réjaumont connait un essor démographique important principalement lié a
I'attractivité que représente le territoire pour de nouveaux habitants.

Aujourd’hui, la municipalité de Réjaumont souhaite poursuivre sa politique d'accueil et maintenir le
rythme de construction qu'elle connalt actuellement, a savoir une moyenne de 2 constructions par
an.

4.2, LES ENJEUX IDENTIFIES

L'analyse de |'état initial de l'environnement a permis de mettre en évidence les différentes
contraintes auxquelles sont confrontées les possibilités d'extension des secteurs batis :

» |'occupation du sol (batiments d'élevage, zones agricoles, espaces boisés),

¢ le risque inondation,

» la capacité de |a desserte (AEP, accessibilité, capacité 4 I'agsainissement).

FORCES FAIBELESSES OPPDRTUNITES
Un bourg peu marque et dont
le développement est
Une urbanisaton arignelle| TSN % 8 péserce Cleter s Imfes_ente
HABITAT organisee en quartiers contact rural
Un Dbéati disséminé qui
perturbe la lecture de

l'espace rural.

Des milieux naturels riches et
diversifiés {milieux rivulaires

MILIEL NATUREL et foreStiel'S).

Pavysace Un paysage rural de qualité :

prairies bordées de haies et
massifs boisés structurants.

| Cartographie informative des

ISQUES .
Risq zones inondables

| Une activite Prendre en compte les

| AGRICULTURE

agricole

| essentiellement tournée vers
| I'élevage.

Disparition progressive des
exploitations. :

périmétres de
dans les choix
développement urbain

réciprocité

de

N
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43. LES LIMITES DU DEVELOPPEMENT URBAIN
La commune de Réjaumont est caractérisée par une centralite minimum entourée par un vaste
territoire au sein duquel ont émergeé des hameaux et quartiers.
AU vu des enjeux agricoles forts qui existent au niveau du bourg et qui limitent son expansion, la
municipalité de Réjaumont a di trouver des alternatives & son urbanisation. Elle a ainsi organisé
son développement autour de trois objectifs :
» Structurer un centre de village,
e Acquérir la maitrise fonciére de terrains situés en bordure de la route départementale,
¢ Donner de 'ampleur et des limites précises & certains quartiers pour conduire a une
meilleure lisibilité.
Cette future organisation tient compte :
¢ des équipements (réseaux d’'eau, d'électricité, voirie) en cours ou en projet, qui sont
d’une capacité suffisante pour assurer la desserte de constructions supplémentaires
+ des risques ainsi que de la topographie et des caractéristiques des terrains,
+ de la préservation de l'activité agricole,
» de |a rétention fonciére connue,
Le guartier existant Poutgé situé en bordure de la RD 929 ne sera pas développé en raison de la
nécessite de créer des accés directs sur cette méme route qui draine un trafic important, pour
desservir les habitations. :
4.4 LES ZONES PROPOSEES A LA CONSTRUCTION
441, CAP DET BOSC - BORDENAVE
Les équipements publics (mairie, salle polyvalente et église) sont situés a proximité immédiate de
batiments d'élevages. Les possibilités de développement a ce niveau sont donc fortement limitées
par la présence d’enjeux agricoles forts. La municipalité a toutefois la volonté de créer et structurer
un centre de village & proximité de ce secteur et de limiter le développement linéaire.
Une petite zone constructible englobant la mairie et la salle des fétes est delimitée. Elle intégre
pour partie le périméetre de réciprocité lié a I'élevage, mais ne permet pas de développement ; son
objectif etant d’identifier le cceur de bourg. La pérennité de l'activité agricole présente & ce niveau
n'est donc pas engagée.
Une zone constructible de plus grande ampleur est délimitée plus au nord sur des terrains
principalement occupes par des prairies et dont une partie est susceptible d’étre urbanisée
rapidement.
La zone constructible délimitée offre une potentialité d’une quinzaine de logements.
Les batiments d’élevages ont &té maintenus en zone non constructible afin de permettre a I'activité
de perdurer dans de bonnes conditions.
ARTELIA ;4321490 / NOVEMBRE 2012 18
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44.2. COUME DE MALTE

Cette zone constructible de faible ampleur, offre deux potentialités constructibles : 'une en « dent
creuse », ['autre en extension faisant face a une construction existante.

Ces terrains sont aujourd’hui exploités en pre.

ARTELIA /4321490 / NOVEMBRE 2012 19
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443. BOURGUIGNAS

L.a zone constructible délimitée s'appuie sur quelques constructions existantes dont une datant de
moins de 5 ans. Ce secteur fait 'objet d’un pression importante. En effet, on compte un permis de
construire accordé, un certificat d'urbanisme délivré et un autre certificat d’'urbanisme en cours
d’instruction.

Les parcelles classées en zone constructible, sont a ce jour des prés et terres en jachéres.

coyrs d'instruction
CU en rE?r d'instructior

CU accorde

H."“"ﬂ-"

Pernjis de construire

444  LASCLOTES

La municipalité souhaite acquérir la maitrise fonciére de ses terrains, a ce jour propriété de la
commune de Lannemezan, afin d'aménager la zone et de revendre des lots a batir.

L'accés a ces lots se fera de maniére groupée sur le chemin communal ; aucun accés sur la route
départementale ne sera créé.

Tous les réseaux sont existants et suffisants pour desservir la zone qui pourrait accueillir

Pl
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4.5, RECAPITULATIF DES SUPERFICIES DES>ZONES OUVERTES A L’'URBANISATION

La carte communale permet I'ouverture a l'urbanisation de 6 ha de terrains constructibles

disponibles, se répartissant de la fagon suivante :

Superficie constructible disponible (ha) |

Cap Det Bosc — Bordenave 3,5 ha
{extension nord du bourg)

Coume de Malte 0,4 ha
Bourguignas 0.9 ha
Lasclotes 1,2 ha
TOTAL 6 ha

Ceci est en adéquation avec les objectifs de développement retenus par les élus : autour de 4 ha
constructibles, non compris le coefficient de majoration pour la rétention fonciere,

—
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5. INCIDENCES DES

CHOIX DE LA CARTE COMMUNALE SUR

L’'ENVIRONNEMENT
Les batiments d’élevage et les périmétres de réciprocité associés
gu'ils soient localisés au ceeur du bourg ou non ont influencé la
définition de la zone constructible. En tenant compte de ces
Agriculture périmétres, la commune a ainsi limité les risques de conflit

d’'usages habitat/élevage.

Ceci permet ainsi le maintien et le développement des
exploitations agricoles.

Contexte hydraulique

Réjaumont est assainie de maniére autcnome sur I'ensemble de
son territoire.

Pour toutes les zones ouvertes a {'urbanisation (cf. carte d'aptitude
des sols a I'assainissement autonome en annexe), le dispositif
recommandé est le filtre 3 sable drainé a flux vertical qui induit un
rejet vers le milieu hydraulique superficiel.

Il existe donc des incidences sur le milieu hydraulique.

La consultation de Veclia Eau indique gue pour chacune de ces
zones, il existe des fossés permettant le rejet des effluents.

Le Schema Directeur d’Assainissement précise toutefois que
I'autorisation de rejet dans le milieu superficiel devra étre obtenue
auprés du gestionnaire de I'émissaire et aprés évaluation des
risques sanitaires lies a la multiplication des rejets en concertation
avec les services competents {ARS).

Cadre de vie

En améliorant la lisibilité entre espace rural et espace urbain, la
carte communale améliore la qualité du cadre de vie.

Patrimoine naturel

La préservation des milieux naturels spécifiques (ripisylves,
bosquets, massifs boisés, ...} est assurée par les choix de la carte
communale,

Les terrains ouverts a l'urbanisation ne présentent pas d'enjeu
écologique fort.

Paysage

Le paysage rural est préservé par :

* un maintien en zone naturelle des milieux naturels
spécifiques et des terres agricoles,

¢ une delimitation claire des zones constructibles.
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PIECE 2 : DOCUMENT GRAPHIQUE
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SCHEMA DE PRINCIPE DE L’ORGANISATION DE
CAP DET BOSC

P
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Pour chacun des lots, les accés se feront via les routes existantes.




T

COMMUNE DE REJAUMONT

ELABORATION D’UNE CARTE COMMUNALE

CARTE D’APTITUDE
L’ASSAINISSEMENT
P e
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CARTE D'APTITUDE DES SOLS
A L'ASSAINISSEMENT AUTONOME

100 Ha 30 A,

gohelle | r—— e ——

Ve,
- Y = - i
- T - - -l
Vs
A |
s
¥ i i
EY i [srmfe t
S H
= 3
- i
__l e wd mar - !
= |
:
et ;
= i 5 }f-
e =,

amreddars [ om

- Fadsh

s e
e

~—|.

Q. ST =
! \\-c.nk\n' < x

. A R A\ NIINIe

* Y0:au -

f FILIERE D'ASSAINISSEMENT PRECONISEES )
! PAR LA CARTE D'APTITUDE DES SOLS . e - N f

ANBPNE]

Aplituda Classe  Disposiif meommandé an fabsenca de contrzinis N 2
particulisne [ supssficin ou pahte ) buand 2

granna?
EL)

Frvomtle e Epandopa souterroln cloxokym - -

- Fevoraie W Te ciwatn . y VAV =T
; -3~ o L

Pe fovorble H Fitlre 8 sabéc 0an droind & AT wecin! - - N ] - - ! AT y - “’\al o

amid INUH

T LR
r
t
'

Fldre & sedbo drolnd & Mo vertical
L,

de rojat o I Poliou Tiparticl S

Darterycmbls 3

i

I

#ir0 obasnue cupnia du gesionnate da fsmissals o pr iy’ -

! apr Ak rlagucs Wadb

! upastion dex s 60 CoRONTLETION F¥og jas sorvioez A X ey - — 1 P " Sels e n -

‘ compdiants (0.DASS) A = /é/ et o
- = v o

- ol 5o & |~ + : % R

} Trka détavorotie Una o techique (8atinds pai u buredy ditade, 47 B3 - PRt

| atapto o Jost v P Filse ’

i #vatup o Ealsobiing 4o Jo mia an plocs d'un dhpoat L ] ,
< b o Lravaus da A (dta & B OAAN

risquos 68 NESLIPANGD des sffoaris ¥

‘ L'swtnvisotion du et doft SUe ohlonuo commo pout ic

! closss d'optfuds 3

H Fiiro 4 sebla drolnd 8 i vortion!

=

ARTELIA /4321490 / NCVEMBRE 2012 31



